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Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLIGi ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazrlanan 1/5000 olcekli hazm imar plani dedisikligi; Bursa ili, Osmangazi llcesi,
NilUferkdyU Mahallesi, H21-C-24-B pafta, 10030 ada, 4 nolu parsel ile kuzey batisindaki
park alaninin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:
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S&z konusu 10030 ada 4 nolu parsel, Bursa Kent yerlesim alaninin 17km kuzey batisinda,
Bursa-Mudanya Karayolu'nun 900m dogusunda, NilUferkdy vyerlesim alaninda yer
almaktadir. Parsel batisindaki Barbaros Caddesi ve guneyindeki Bahar Sokak’tan cephe
almaktadir.

Bademli kavsagina 1km mesafede bulunmaktadir. Cevresinde iki katl konut binalar yer
almaktadir. Eski kdy yerlesim alaninin bat bitisiginde kalmaktadir. Séz konusu parselin
Uzeri bostur.
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Mevcut Plan Durumu:

1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim imar Plani’'nda 4 nolu parselin bir kismi kdy yerlesik
alaninda, bir kismi ise ticaret alaninda kalmaktadir. Parselin kuzey bat bitisiginde, imar
adasinin kdse kisminda park alant ayrlmis bulunmaktadir.
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1/5000 &lcekli mevcut plan durumu

1/1000 dlcekli Niliferkdy Uygulama imar Plani’nda séz konusu parsel ayrik nizam iki katl,
KAKS=0.30 yapillasma emsalinde konut alaninda kalmaktadir.
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1/1000 &lcekli mevcut plan durumu

Mulkiyet Durumu:
Parsel 6zel muUlkiyettedir. Arsa vasfindadir. Tapu alani 2692,30m?'dir. Parselin kuzey bat
bitisigindeki park alani 1216m2'dir. Komu adina terk edilmistir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Parsel malikleri adi gecen parselde iki katl site seklinde insaat uygulamasi
gerceklestirecegi icin, mevcut plandaki arsa formunun buna uygun olmadigini, arsanin
daha butincUl bir formda kullanilabilmesi icin kuzey batisindaki park alaninin ayni
miktarda, imar adasinin  kuzey cephesine kaydinimasina iliskin - plan  degisikligi
hazirlanmasini talep etmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/5000 dlcekli nazm imar plani degisikligi ile Niluferkdy, 10030 ada, 4 nolu
parselin kuzey bat bitisigindeki park alani, ayni miktarda olmak Uzere 10030 adanin
kuzeyinde 7m'’lik yola cepheli kisminda yol boyunca dizenlenmistir.

Plan dedisikligi ile adi gecen parselin konut imarl kismi yapilmasi dusunulen insaat
uygulamasina daha uygun hale getirilmistir.

Ayrica s6z konusu parselin uygulama gérmus olan 1/1000 &lcekli imar durumu dikkate
alinarak 1/5000 dl¢ekli nazim imar plantile 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani arasindaki
uyumsuzluk giderilmigtir.
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1/5000 o&lcekli mevcut nazm imar planinda ficaret alani olarak gdésterilen kismi plan
degisikliginde kaldinimis ve 1/1000 dlcekli imar durumu dikkate alinarak konut alanina
ilave edilmistir.

Park alaninin s6z konusu imar adasinin kuzeyinde dUzenlenmesi ile konut ve ficaret
kullanimlan arasinda genis bir yesil bant olusturulmustur.

Mevcut Nazim imar Planinda adi gecen parselin kdy yerlesik alaninda kalan kismi da

1/1000 Olcekli uygulama imar plani dikkate alinarak brot 50 kisi/ha yogunlukta konut
alani olarak planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Kullanim Toro Mevcut Durum | Oneri Plan Durumu
Konut Alani (50kisi/ha) 2437 3065
Yesil Alan 1216 1216
Ticaret Alani 628 --
Toplam 4281 4281

1/5000 blcekli dneri plan durumu

Hazirlanan 1/5000 &lcekli nazim imar plani tadilati yogunluk artinci, yesil alani azaltic
nitelik tasimadigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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